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RESUMO

Na histéria da urbanizagao da cidade do Salvador, os anos de 1890 a
1940 correspondem a uma fase de modernizacéo ligada & expansao dos
investimentos estrangeiros e do comércio interno. Paradoxalmente, tal
modernizagdo, marcada por algumas inovagbes urbanisticas, trouxe
consigo o agravamento de problemas habitacionais, nao solucionados
ao longo do periodo e revelados na oferta de iméveis residenciais, na
qualidade e no prego da moradia.

No final do século XIX, a cidade do Salvador era um dos maiores centros urbanos do
Brasil. Além de sede politico-administrativa era, ao mesmo tempo, capital de um estado
dotado de caracteristicas multirregionais’'.

Mesmo sem ter acompanhado o ritmo de certas transformagbes que se operavam no
centro-sul do pais, a Bahia, gragas a uma produgao diversificada de artigos tropicais, também
se integrava na estrutura capitalista internacional, o que lhe assegurava uma dupla condigao:
intercambio comercial continuo com mercados mundiais e possibilidade de tornar-se campo
de investimentos de capitais estrangeiros.

O escoamento da produgdo agromercantil fazia-se pelo porto de Salvador, um dos
primeiros do Brasil, cujo movimento s6 era superado pelos do Rio e de Santos. Por outro
lado, as préprias deficiéncias regionais de produgéo de subsisténcia e de bens de consumo
industrializados alimentavam o fluxo de importagdes. Isto estimulava uma expanséao do
comércio em todos os seus niveis e ramos.

Paralelamente & expansdo do comércio interno, dava-se o avango do capitalismo
internacional sob formas variadas. Em virtude da descentralizag&o republicana, foi possivel a
govemos estaduais, como o da Bahig, € municipais, como o de Salvador, negociar em suas
esferas com grupos internacionais. Disto resultaram investimentos estrangeiros que foram
utilizados pelos poderes publicos para a realizagio de obras e servigos, enquanto também se
adotava a forma mais direta de entregar a grupos externos a implantagao e exploragéo de
outros encargos urbanisticos.

Nesse momento, a ampliacdo do comércio interno pressionava no sentido da
expansao fisica da cidade e de sua modernizagdo urbanistica. O ingresso do capital
estrangeiro tornava-as vidveis. Foi assim que, na ultima década do século XX, Salvador
ingressou em um novo momento de seu processo de urbanizagéo, que se estenderia até o
inicio dos anos quarenta do século XX.

Nao pretendemos avangar em uma discussdo acerca da periodizagdo aqui
estabelecida. Todavia vale ressaltar que as balizas ndo sao arbitrarias, ndo seguem
meramente uma cronologia convencional e podem ser justificadas.

*  professor do Departamento de Histéria da FFCH da UFBa.

20



O ano de 1890 esta obviamente ligado ao inicio do regime republicano, que trouxe
consigo as conhecidas inovagdes politicas, das quais algumas repercussdes econdmicas
foram mencionadas linhas atras. Além disso, a prépria economia agroexportadora ingressou
em uma fase de ascensao, acompanhando a tendéncia do mundo capitalista.

A baliza final de 1940 é um marco mais fluido, principalmente porque ndo se associa
a um fato tdo marcante quanto a passagem do Império & Republica. Contudo é possivel
apontar para a segunda metade dos anos quarenta modificagbes significativas, sendo
algumas j& visiveis até mesmo na primeira metade da década. Podem ser mencionados o fim
da depresséo econémica dos anos 30 € o inicio do periodo da 2' Guerra Mundial, ao cabo da
qual ocorreram inovagdes em varios aspectos da vida da cidade®

Destaque deve ser dado ao dinamismo demogréfico que sucedeu & estagnacdo da
Primeira Republica e da década de 30. Tal dinamismo seria revelado no censo de 1950,
tanto do ponto de vista do numero total de habitantes quanto do ponto de vista da
composigao populacional. De 1940 a 1950 a populagdo da cidade cresceu em 44%,
enquanto de 1920 a 1940 fizera-o em apenas 2%. Quanto & renovagéo populacional, esta
ficou por conta dos imigrantes egressos do mundo rural: dos 126.792 habitantes que o censo
de 1950 acrescentou ao de 1940, 89.671 (70%) provinham de fora da capital. Nada de
comparavel ocorrera de 1890 a 1940, quando a cidade praticamente nao recebera imigrantes
de qualquer procedéncia® .

Ainda como elementos que marcam o fecho de um momento podem ser tomadas
algumas inovagbes urbanisticas ocorridas no centro e em outros pontos da cidade. O
gedgrafo Milton Santos, fixando em 1940 o inicio de um novo periodo na “evolugéo urbana”
de Salvador, menciona transformagbes mais sensiveis na paisagem, tais como o
preenchimento de grandes espagos vazios na Cidade Baixa mediante a construgdo de
prédios de mais de seis andares, a derrubada de prédios mais antigos e a abertura de largas
avenidas. Na Cidade Alta também houve modificagbes similares, sendo que, neste ponto, as
demoligées atingiram também prédios construidos entre 1890 e 1940. Estes eram edificios
de quatro a seis andares, que o autor denomina de “casas de meia- -idade™.

Assim, fixamos o momento de 1890 a 1940 como uma etapa no processo de
urbanizagdo de Salvador. As caracteristicas desta etapa foram expansdo fisica e
modernizagdo urbanistica ligadas ao crescimento vegetativo da populagéo, a expanséo do
comércio local e aos investimentos externos ja mencionados.

A expans3o fisica revela-se na ocupagado gradual de novas areas e demonstra-se
mais precisamente no numero de prédios existentes: dos 14.698 do ano de 1893, passou-se
aos 44.610 de 1940°. No bojo desta expansédo, o antigo centro da cidade tornava-se cada
vez mais uma area administrativa e de negécios e na qual as habitagbes residenciais
degradavam-se material e socialmente.

A expansao do comércio impelia a abertura de novas areas residenciais distantes do
centro. Para tais areas dirigiam-se principaimente os grandes comerciantes exportadores e
importadores. Outros pontos seriam ocupados pelo proletariado heterodoxo que se
dispersava pela cidade. Este segmento, apesar de ainda permanecer em zonas centrais,
passou a criar novos aglomerados habitacionais. Isto, em hipétese, explicaria o grande
crescimento do distrito de Santo Antbnio: com 2.359 edificagbes em 1893, ja4 apresentava
um total de 13.301 em 1940.

Algo a se considerar -sobre 0 proletariado é que o periodo observado seguiu-se
imediatamente a extingdo do trabalho escravo. Tal fato pode ter ocasionado uma
movimentagdo da massa liberta, uma parte da qual passaria a habitar zonas préprias,
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localizaveis principaimente nos distritos de Santo Antbnio, Vitéria e Brotas. Estes eram os de
maiores areas verdes, aptos, portanto, a ser explorados mais livremente. Ter-se-ia, desta
forma, o inicio de bairros proletarios como o da Liberdade (distrito de Santo Anténio).

Outra inovagado desta etapa é o surgimento de vilas operérias, embora elas nao
chegassem a se constituir modelo de habitagdo do proletariado, mesmo porque seu
segmento fabril ainda era numericamente pouco significativo no conjunto.

Tragos caracteristicos da modernizagao urbanistica foram a implantagao de servigos
de canalizagdo de aguas e esgotos, eletrificagdo em geral e telefonia. Introduziram-se novos
veiculos, como 0 automével e o bonde elétrico.

Para atender as necessidades do trafego de novos veiculos, assim como a outras
imposigcoes, a cidade ia perdendo algo de sua fisionomia “antiga’. Cortavam-se e
derrubavam-se velhas casas e casaroes para abertura e alargamento de ruas e para fins de
saneamento.

Nos anos vinte, apareceu um novo tipo de construgéo: o prédio de cimento armado.
Os sobrados coloniais e do século XIX passaram a ser superados como unidades prediais de
mais de um pavimento. Apareceram construgoes de até seis andares a contar do térreo.
Dentre as excegdes estavam um edificio na Rua Chile e um na Praga Castro Alves, de oito e
sete andares.

Nesta etapa de meio século, o ritmo da expansao urbana ndo foi constante. Houve
momentos mais dindmicos e outros mais lentos.

O primeiro impulso urbanistico significativo foi o de 1906, ligado ao inicio das obras do
porto, que geraram a construgdo de 300 metros de cais, trés armazéns e ruas pavimentadas
nas adjacéncias. O segundo foi o de 1910, quando se preparou a cidade para festejar o
primeiro centenério da Associagdo Comercial: calgamento de ruas, construgao da Avenida
Jequitaia e saneamento do bairro comerciai para livrar a cidade dos assaltos de febre
amarela e peste bubdnica, o que implicou a demelicao de prédios dos distritos da Conceigéao
e do Pilar.

Um grande momento deu-se no primeiro governo de Seabra (1912-1916):
alargamento de ruas da Cidade Baixa, abertura da Avenida Sete de Setembro como principal
via da Cidade Alta e construgao da Avenida Ocedanica para ligar a Barra a Amaralina.

Houve uma desaceleragao do ritmo nos anos de 1917 a 1923, periodo de guerra e
pés-guerra. Por isto, tornou-se dificii .mportar materiais de construgéo e capitais. Em 1921, as
economias agroexportadoras sofreram duro golpe com a crise de reconvers&o da economia
de guerra para a economia de paz na Europa, e, assim, para Salvador, foram escassas as
possibilidades de renovagao urbanistica. J4 em 1924, retomada a curva econémica geral
ascendente, recuperou-se o ritmo anterior, do que um bom exemplo é a construgao do entao
chamado bairro das Nagdes (Rua da Grécia, Avenida da Franga, Praga da Inglaterra, etc.),
na Cidade Baixa, em terrenos ganhos ao mar.

Finalmente, caracteristica marcante desta etapa é o lento crescimento demografico de
Salvador. Os efetivos populacionais conferidos pelos recenseamentos oficiais nos permitem
calcular para.1890/1940 a taxa de 66,53% no incremento demografico. Este aumento é
insignificante para o espago de meio século, principalmente se considerarmos os do Rio e
Sé&o Paulo no mesmo periodo e o da propria Salvador de 1940 em diante.

Um movimento demografico tao lento pode ser atribuido basicamente a dois fatores:
as elevadas taxas de mortalidade e as entradas de imigrante quase nulas. A mortalidade em
Salvador conheceu taxas elevadas, num coeficiente médio de 20 por 1.000 no periodo de
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1890/1930. Nos anos de 1897 a 1919, as epidemias de variola fizeram o coeficiente
aumentar para 34 e 28 respectivamente.

As migragdes para Salvador foram insignificantes. De 1890 a 1940 os ingressos de
imigrantes, quer do exterior, quer de outros estados do Brasil ou mesmo da Bahia, foram
extremamente baixos. A associacéo deste fator as elevadas taxas de mortalidade sé nao
causou o decréscimo populacional de Salvador por causa de uma forte natalidade®.

Apesar de um tao evidente marasmo demografico, a capital baiana passou por
dificuldades que s&o mais comumente vividas por centros urbanos que conhecem grandes
aumentos populacionais: os problemas de habitagéo.

11

As questdes habitacionais de Salvador, tal como aparecem neste momento da histdria
da cidade, tinham estreita vinculagdo com os elementos que apontamos no quadro geral da
urbanizag&o. A ligagao mais direta, ou a mais visivel, &, porém, com a expanséo do comércio
interno. Este sera o aspecto que agora iremos explorar.

Em certas &reas da cidade, deu-se uma expulsao continua dos moradores em favor
do comércio. Muitas unidades prediais deixaram de ser residéncias para se tornarem
estabelecimentos de negécios. Isto se deu com regularidade em distritos centrais como Sé,
Conceigao e Pilar.

O distrito da Sé conservava sua antiga posigdo de centro administrativo e se tomava
cada vez mais centro de negécios, onde se localizava a maioria das casas comerciais a
varejo, de tecidos, de modas, etc. Ai também estavam muitos escritérios de advogados e
consultérios médicos. Como um prolongamento da Sé, o distrito de Sao Pedro j& ia
recebendo um afluxo dessas atividades, nao perdendo ainda, porém, sua fisionomia
residencial.

Na Conceicao e no Pilar ficavam as instalagbes portudrias, trapiches, grandes
armazéns e depdésitos das maiores firmas de negécios em grosso. Na Rua Conselheiro
Saraiva (Conceigdo) concentravam-se muitos consultérios médicos e bancas de advogado,
as maiores agéncias bancérias e de companhias de seguro. No Largo das Princesas
(Conceigdo) estavam os escritérios dos despachantes aduaneiros. Em outros distritos
centrais, como Santana e Nazaré, os negdcios limitavam-se praticamente ao pequeno
negdécio retalhista, principaimente de géneros alimenticios.

Se relacionarmos o nimero de prédios ao de casas de negdcio existentes em cada
distrito, verificaremos que, nos centrais, elas tenderam a ocupar um espago cada vez maior
no perfodo (ver quadro).

Nos distritos de Conceigdo, Sé e Sao Pedro, a tendéncia notavel para a redugéo das
unidades prediais foi acompanhada de um aumento consideravel dos estabelecimentos. No
Passo, assistiu-se a estagnagao das primeiras e a quase quadruplicagdo dos segundos. No
Pilar, parece ter havido um certo equilibrio. Nazaré e Santana preservaram-se como
predominantemente residenciais e, nesta condigao, cresceram, de modo limitado a sua
condi¢éo de distritos centrais.

Nos distritos peritéricos deu-se o inverso: por serem &reas abertas & expansio
(limitados vagamente pelas grandes areas verdes até os confins da cidade) sustentaram o
crescimento predial da cidade.



RELAGAO ENTRE EXPANSAO PREDIAL E ESTABELECIMENTOS DE NEGOCIOS EM SALVADOR (1895-1930)

DISTRITOS CENTRAIS DISTRITOS PERIFERICOS

ANOs [CONCEIGAO[  PILAR SE PAGO | SPEDRO | SANTANA | NAZARE | MARES { PENHA | VITORIA | BROTAS [S.ANTONIO

pI N[ PIN]P|{N]P]|NIPINIPINIP|IN|P|N|[PIN|P|IN|[PIN|PIN
1895 | 471| 711| 837| 270 1006] 150] e42| 94| 1939] 131]2481| 101] _ | _ | 703| 55| 1558 84| 2072] 82| 1114 34f 2527] 114
1900 | 473| 822( s97| 343| 1014| 228] s90| 191] 1951 183{ 1646( 90| 977| 57[1098] 77| 1863{ 104] 2720 119[ 1320 62| 2010[ 142
1905 | 468] 850] 898| 366{ 1027] 469| 655 199| 1958| 266| 1621] 105| 1058| 76| 1184| 85| 1950| 119} 2084! 154{ 1425] 66| 3069| 171
1910 | a71| e14] 984| 389 1036] 352] 650 270( 1950| 218| 1643| 108| 1110] 83| 1539| 118| 2408 148| 3759| 179 1749] 71| 3750| 218
1915 | 453] 901| 1043[ 394] 974 307| 639| 289{ 1862( 221] 1712| 99| 1145 100| 1644( 135] 2534| 136 3952| 192] 2463 93( 4162] 246
1920 | 425| 988| 1002| 453] 9511 410| 648| 320| 1831] 305| 1722] 109] 1174 93| 1774} 152| 2528| 133| 4270| 202| 2607 84] 5506| 231
1925 | 424| 1060| 1039] 394| 966| 518] 663] 365| 1846| 310| 1764| 121| 1231 84| 2080| 155| 2702| 145| 4819] 202| 2967| 88| 6355| 241
1930 [ 436 1090 1070| 424 949] 6€84| 684| 342| 1864 306( 1822| 119{ 1200| 89| 2411| 180( 2904| 137{ 5332 221 3448{ 108( 7110[ 284
P (PREDIOS)
N (NEGOCIOS)

Fontes: Departamento de Tributos imobiliarios de Salvador. Livro de Cadastro Imobiliario,
Livros dos 12 distritos urbanos, anos indicados.

Arquivo Publico do Estado da Bahia. Arrolamento das casas de negécio, Livros dos
12 distritos urbanos, anos indicados.

Obs: O distrito de Nazaré foi desmembrado do de Santana pela Lei Municipal n? 310, de 30.10.1897.




Mas como foi possivel o crescimento de estabelecimentos comerciais
simultaneamente & redugao do nimero de prédios nos distritos centrais? De duas formas
interligadas: subdivisdo continua dos edificios e transferéncia dos moradores de renda mais
elevada para outras dreas da cidade.

Assim, uma zona central, que incluia o bairro comercial (Conceigéo e Pilar), distritos
da Sé e Passo e parte do de Sao Pedro, tornou-se caracteristicamente de negécios e de
residéncias de baixa qualidade. O comércio criava formas peculiares de habitagdo e até
condigGes esdrixulas de acomodagéo pessoal has moradias.

No século. XIX, constitura-se o conhecido uso de se dividirem os sobrados
pertencentes a comerciantes entre o negécio no térreo, a habitagdo do proprietario no
primeiro andar, a dos empregados no segundo ou demais se houvesse. A pratica nao era
exclusiva de Salvador, mas também seguida em outros pontos como Rio e Recife. Em
Salvador, ainda se usava essa compartimentagéo dos sobrados até os anos vinte deste
século, principalmente entre os comerciantes portugueses, alguns dos quais ja se haviam
mudado residencialmente para bairros dos distritos periféricos. Mantinham-se nos sobrados,
nestes casos, apenas os empregados.

Outra “instalagdo” que se dava aos empregados do comércio era a dormida sobre
fardos de mercadorias, no préprio recinto do negécio, encerrado o expediente. Alguns
comerciantes j& comegavam a fazer adaptagbes do espago a estas formas extremas de
exploragdo da mao-de-obra. Era o aluguel de casas apropriadas a negécio, na qual o saldo
da frente tinha armagao e balcao. Sobre o balcao havia “um compartimento ou andarzinho de
madeira para a dormida’’. O empilhamento de empregados em prateleiras acima do balcéo
da uma certa medida do quanto o comércio pressionava contra a qualidade da habitagao na
cidade.

Os sobrados de dois, trés ou mais andares, perdendo sua anterior fungéo de unidade
habitacional, multipiicavam-se em varias unidades de negdcio e de residéncia, subdivididos
desde o subsolo até o sétao. As vezes, um pavimento ainda se subdividia em “comodos”,
“quartos” e “partes de andar” para serem alugados a diferentes inquilinos.

Os grandes e pequenos sobrados sofreram alteragdes em suas fachadas, de modo
que, dos pavimentos térreos, desapareciam as janelas, e as paredes eram vazadas em
portas e mais portas. Eram as casas de negécio que se iam expandindo e, assim,
determinando uma nova fisionomia as edificagbes dos séculos XVIil e XIX. Mas os novos
tempos ndo se impunham apenas as fachadas. Tornava-se crucial o problema da habitagao.

Se alguns poucos privilegiados puderam abandonar o centro, instalando-se em novas
areas onde construiram seus palacetes, a exemplo do que fizeram os comerciantes
portugueses no Campo Grande, Corredor da Vitdria, Barra, Barra Avenida e Graga, um largo
setor da populagdo ainda se via obrigado a residir no velho centro, porque este oferecia as
vantagens de uma maior proximidade dos locais de trabalho e aluguéis mais acessiveis por
forga da depreciagéo da area.

Mas os negdcios se ampliavam, e as residéncias tinham de ceder-lhes lugar. O
agravamento da falta de casas para morar chegou ao ponto de , em 1924, o Conselho
Municipal exigir que os prédios a serem construidos tivessem, pelo menos, um pavimento
residencial e que os térreos dos existentes, se transformados em estabeleclmentos de
negécio, ganhassem o acréscimo de um pavimento superior para moradia®. Neste mesmo
ano, dizia o Didrio da Bahia, as poucas edificagbes que se faziam nao eram aproveitadas
pelas “classes pobres”. O aluguel tornava-se mais dificil porque os proprietarios ja fixavam o
nimero de moradores para cada imével e néo aceitavam criangas®.



A caréncia de habitagbes em Salvador é matéria de que se ocuparam intendentes e,
conselheiros municipais nas falas oficiais. Aparecia como tema de estudo de teses
académicas e como objeto de artigos jornalisticos. Mas as solusoes propostas pela
administragéo publica e por grupos profissionais foram todas ineficazes'®

A elevagdo do custo dos aluguéis € um dos indicadores mais importantes dos
problemas no setor habitacional da cidade. O acompanhamento dos pregos de locagao dos
iméveis da Santa Casa de Misericérdia, que detinha um dos maiores patrim&nios imobilidrios
de Salvador, pode ser aqui tomado como procedimento de amostragem.

Uma vez que ndao eram disciplinadas por legislagdo alguma, as majoragbes dos
aluguéis eram feitas livremente pela Santa Casa de Misericérdia, tomando em consideragao
as despesas que realizava para manter os prédlos ou as compensagdes que buscava pelas
perdas de iméveis nos surtos de urbanizagéo' . "

Os maiores percentuais de aumento comegam a ocorrer da 12 Guerra em diante,
quando se acentuavam os problemas de moradia. Ja entdo, inquilinos de prédios localizados
na Cidade Alta ndo ousavam pedir & Santa Casa reparos indispensaveis sob temor de
revisdo do aluguel. As vezes, alguns propunham realizar as obras e manter os mesmos
precos, mas a locadora ndo o permitia: fazia os trabalhos por sua conta e, em seguida,
elevava os precos. E o relatério do provedor que informa sobre um prédio na Rua Nova de
Sao Bento, “inabitdvel segundo ele préprio: o inquilino ndo obteve permissao para financiar
as obras, e a Santa Casa as realizou, passando o aluguel, que era de 175, a 300 mil-réis
mensais. 29 contrato foi transferido, uma vez que o ocupante do imével ndo pdde enfrentar o
aumento'

Ja entdo, a Santa Casa n&o conseguia alugar prédios grandes a um s6 inquilino, mas
tinha de subdividi-los. As vezes, os que ja estavam alugados por inteiro eram sublocados
pelo locatério da irmandade.

No biénio 1919/1920, as majoragdes eram justificadas no relatério do provedor néo
pelas despesas de manutengao, mas pela necessidade de acompanhar a curva infiacionaria
de pregos de artigos de consumo e fazer face as atividades assistenciais. Mas o préprio fato
de que grande parte dos iméveis da Santa Casa localizava-se na Sé e na Conceigéo, de
onde o comércio ia expulsando as residéncias, fazia com que os aluguéis das
remanescentes passassem a ser revistos em compasso com os dos iméveis destinados a
negoécios.

Sem duvida, os melhores inquilinos eram os comerciantes porque suportavam os
aumentos e pagavam em dia. Exemplar € o caso de uma loja (pavimento do subsolo) situada
na Rua do Agouguinho (Sé€): foi alugada para fins residenciais de 1890 até outubro de 1914,
daf até dezembro de 1920, ficou sem inquilino, quando foi alugada a uma firma comercial por
um preco 156% superior ao vigente em 1914; em 1927, a locagao foi majorada em 250% e,
em 1930, em 300%; de 1920 a 1930, manteve-se 0 mesmo locatario comerciante'>

Os aumentos de pregos ligados & manutengdo dos prédios e as melhorias da
infra-estrutura urbana apontam para o fato de terem os inquilinos de baixa renda procurado
habitagbes cada vez piores. Assim, paradoxalmente, enquanto se realizavam alguns
progressos da urbanizagdo, por forca deles mesmos, a moradia de grande parte da
populagao permanecia de péssima qualidade.

A partir da observagéo de alguns testemunhos podemos recompor alguns tragos da
habitagdo de boa parte dos habitantes da cidade. Nas areas centrais, localizavam-se os
sobrados de dois, trés ou mais andares. Sua construgdo ndo obedecia a normas que

26



impusessem uma proporcionalidade entre a largura das ruas e a altura dos prédios, de modo
que se formavam corredores mal iluminados e mal arejados. As vezes, entre dois sobrados
altos comprimia-se uma casa térrea.

Quando os sobrados comegaram a ser sublocados, passaram a abrigar um nimero
crescente de habitantes por metro quadrado, acentuando-se a precariedade de renovagio do
ar, mormente se levarmos em conta que havia cobmodos sem janelas ou respiradouros de
qualquer espécie. Isto obrigava os moradores ao emprego de iluminagéo artificial a qualquer
hora do dia pela falta de luz natural.

A limpeza do piso de madeira tornava-se uma operagéo extremamente dificil, uma vez
que a lavagem implicava molhar o andar inferior. As cozinhas careciam de ar e de luz e eram
enegrecidas pela fumaga e pela gordura. Os banheiros, quando havia, em geral tinham
recipientes de madeira, ao invés de alvenaria, para armazenar agua, o que facilitava a
propagacéo de doencas de origem parasitaria. Muito comum era a auséncia de vasos
sanitarios, substituidos por buracos nos quintais onde se langavam os despejos, quando nio
diretamente nas ruas.

Nos sobrados havia ainda o andar do subsolo, abaixo do nivel da rua, acompanhando
o declive dos terrenos: era a loja. Aqui, se agravavam as precariedades observadas nos
andares superiores: 0 maximo de aeragdo e iluminagdo se fazia através de pequenas
aberturas que tocavam o piso das ruas - os “6culos”. As lojas nao dispunham de agua
encanada nem de instalagdes sanitaras de espécie alguma.

Em muitos becos e travessas, as vezes entre dois sobrados, havia as chamadas
“casinhas” que, escorando-se umas has outras, sem paredes proprias, formavam as
“avenidas”. Eram casas de porta e janela, ou s6 porta, sem saida para os fundos, sendo,
justamente, uma parede lateral do sobrado.

A falta de paredes préprias era um dos grandes obstaculos a aplicagdo das medidas
de higiene pulblica: nelas era impossivel pér-se em pratica o isolamento dos atingidos por
doengas contagiosas, que se propagavam rapidamente por todo um quarteirdo. Por exemplo,
o uso de queimar a casa onde houvesse um doente provocaria o incéndio das demais, uma
vez que tinham paredes comuns. As “casinhas” sdo comumente citadas nos testemunhos
oficiais e de outra natureza como focos de epidemia1 4

Os sobrados, as lojas e as “casinhas” eram habitagbes tipicas da area central. Em
diregdo & periferia, apareciam casas térreas, ditas “retiradas” ou “separadas”. Estas tinham
dimensdes reduzidas, algumas de teto tdo baixo que os moradores precisavam curvar-se
para nelas penetrar. As “casinha” ndo formavam agiomeragdes compactas, pois possuiam
area livre em volta. Neste tipo podem agrupar-se muitas gradagdes: desde as de paredes de
tijolos, chéo de cimento e cobertura de telha-va até o simples “barraco” de chéo de terra e
paredes e teto de materiais improvisados - folhas de zinco, folhas de madeira e papeléo,
latas velhas ou ramagem vegetal a guisa de cobertura e, como arremedo de porta; um
pedago de aniagem.

Este tipo, que se aproxima das casas de favelas e “invasbes” de alguns centros
urbanos brasileiros atuais, ndo é muito citado nas fontes porque suas observagdes sobre as
condi¢coes habitacionais, via de regra, limitavam-se a area central. Mas, em 1921, um
testemunho dava estas caracteristicas como préprias da moradia do "proletariado"1 5,
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As tentativas de melhorar as condigbes sanitarias da cidade sempre encontravam um
obstaculo na questdo da moradia. Certamente, sempre se podia apelar para os atos mais
arbitrérios de que o poder langava méo ocasionalmente: interditavam-se ou derrubavam-se

“casinhas®, despejavam-se inquilinos de casas condenadas pela Saude Pablica'® . Quando
se tratava de prédios de maior valor, os melhoramentos se faziam mediante acordo entre
proprietarios e governantes. Mas, neste caso, 0s primeiros poderiam compensar-se através
de majoragdes de aluguéis, como fazia a Santa Casa.

Como resolver, porém, a questdo habitacional? Mediante a pura e simples
destruicdo? Em 1915, a tese académica de José Monteiro de Almeida, que louvava a agéo
inovadora da Diretoria de Saude Publica do Estado, reconhecia, a0 mesmo tempo, que
muitos “antros ou cortigos” ainda néo se haviam extinto por falta de “habitagbes baratas” que
os substituissem.

Claramente, a questdo vinculava-se & propriedade do imdvel. Esses “antros ou
cortigos” eram formados pela sublocagéo de sobrados, cujos possuidores tinham meios de
influir sobre o poder publico e, por isto, ndo poderiam ser simplesmente derrubados. Faziam
parte do patriménio de irmandades como a Santa Casa, Ordem Terceira de S&o Francisco,
Sé&o Bento e outras e de individuos como Braulio Xavier da Silva Pereira, que exercia cargos
importantes na magistratura e era um dos grandes proprietarios de imdveis da cidade. Em
1919, o jomal O Tempo acusava-o de “encher os bolso" com seus pardieiros e casebres da
“Vila Braulio Xavier", onde se aglomeravam seus inquilinos, que eram, na maioria, pragas da
Brigada Policial, operarios e artessos’

No final, as tentativas de elevar o nivel sanitario, no que dependia da habitagéo,
tinham de limitar-se a algumas medidas ocasionais gue néo solucionavam a questido. A
prépria distribuigdo de renda e os ganhos irrisdrios da populagéo tornavam impossivee e a
satisfagdo das exigéncias oficiais de melhoria de salubridade dos iméveis. Dai calarem no
vazio as invectivas da imprensa contra os capitalistas que s6 construlam palacetes para
“moradia dos felizes”, esquecendo-se de fazer casas “modestas™'®, Mas para quem? Os
planos habitacionais que surgiam ocasionaimente nao eram capazes de atrair uma clientela
que mal ganhava para comer.

Assim, “avenidas de casinhzs”, lojas e casebres continuaram, por todo o periodo,
como habitagbes tipicas da maioria da populagdo. A falta de salubridade imposta por elas,
certamente, estava associada aos problemas gerais de saide. Tais habitagbes eram
“fabricas de tuberculosos’, "matadouro de gado humano’ e cam/nhos mais curtos para o
cemitérid’, de que, tho dramaticamente, falava Otavio Torres em 1908'°

Tantos problemas nao solucionados derivavam do préprio modelo de urbanizagao que
entdo se processava. Uma marca desse modelo parece ter sido uma modernizagao
orientada pelos interesses de capitais estrangeiros e do comércio interno, que se expandia.

O crescimento do comércio de Salvador gerou acimulo de capital que seria aplicado
na formagédo de grandes patnmémos imobilidrios. Isto ocasionaria a concentragao da
propriedade predial na cidade®® ou o aumento da concentragdo ja existente antes da
Republica. Tal fato daria aos poucos grandes detentores de iméveis condigcGes de impor a
populagdo em geral e ao mercado de locagbes em particular os altos pregos e a baixa
qualidade acima referidos.
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