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RESUMO

Os valores simboélicos inerentes as diversas zonas da
cidade desempenham um importante papel no funciona-
mento do mercado imobiliario. Para a compreensio de
tais valores elegemos como area de estudo o conjunto de
localidades urbanas recifenses conhecido pela designagao
toponimica do bairro de Casa Forte. As especificidades
que o individualizam, conferindo-lhe identidade propria,
referem-se aos seus clementos naturais, historicos ¢ s6-
cio-culturais. Tudo contribuindo para que tal identidade
se revele também nas caracteristicas da sociedade: uma
classe média ¢ uma alta burguesia. Essa particularidade
vislumbra-se ainda: i) na expressividade das relagdes
entre as pessoas ¢ cntre os grupos sociais, i) nas moti-
vagdes das trajetorias socio-espaciais percorridas pelos
moradores, iii) na significacio que boa parte das pessoas
empresta ao fato de residir no bairro ¢ iv) na conse-
qitente formacio de um certo sentimento comunitario,
niao raro traduzido em atitudes de defesa dos valores locais.
Mas, o essencial, no caso de Casa Forte ¢ que o processo
de apropriacao do bairro participa da criagio e recriagao
de valores simboélicos, susceptiveis de serem apropriados
pelos promotores imobiliarios em forma de equivalentes

monetarios.,
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INTRODUGAO

No estudo da formagéo das sociedades urbanas e do con-
sequente modelamento dos espagos citadinos, a abordagem
sob a Optica exclusivamente econdmica tem encontrado limi-
tagOes severas € se tem mostrado insatisfatoria por efeito, ba-
sicamente, de dois tipos de fatores. O primeiro situa-se na
propria evolugdo diversificadora, nos planos conceitual e
metodoldgico, que neste fim de século tem enriquecido o campo
tdo vasto, quanto fecundo, das ciéncias da sociedade. O se-
gundo tipo de fatores refere-se a notoria relevancia e com-
plexidade - também notoria - do fendmeno urbano no mundo
moderno. No seu conjunto, esses fatores impdem o uso, para
a integral compreensio das estruturas e dos processos citadi-
nos, de uma optica de perspectiva polivalente - portanto plu-
ridisciplinar - na qual a abordagem sob enfoque economico,
de fundamental relevancia, ndo podemos deixar de associar
os tratamentos proprios de outros campos cientificos voltados
para a compreensdo da vida humana em sociedade e para a
formag@o das estruturas sociais.

Para uma melhor evidenciagio dos conceitos e relagdes que
regem o processo de estruturagdo e formacao dos espagos
urbanos, elegemos como area de investigagio a urbe recifense,
que serviu de base a elaboragdo da minha tese de doutora-
mento em desenvolvimento urbano, defendida em 30.06.93 -
trabalho intitulado "A Producdo Social dos Interesses
Fundidrios e Imobilidrios” . Nesta tese tratamos, entre ou-
tras questdes, a génese e a evolugio, de indole mercantil capi-
talista, o mercado em que se exprime a dindmica imobiliaria
local. A seuturno, a percepgao dessa dinamica abriu caminho
para consideragio de fatores ndo econémicos, de feigdo ndo
raro mais simbolica do que material, como aqueles referentes
as representacdes que os individuos ou grupos tém de seus
espagos residenciais. Para o aprofundamento da compreen-
sdo de tats fatores, nenhum estudo de area recifense nos pare-
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ceu mais adequado do que o do conjunto de localidades con-
hecido pela designagéo toponimica de bairro de Casa Forte.
Escolhemos, como ponto de partida, o estudo da historia
do bairro. Como o interesse principal da tese era o de verifi-
car como as variaveis simbdlicas influenciam o conteudo das
variaveis econdmicas, consideramos que "o capital simboli-
co, como toda forma de capital, necessita de um certo tem-
po de acumulagdo” (PINCONT & PINCONT-CHARLOT,
1992, p. 31). Assim, para que as representagdes de Casa
Forte desempenhem plenamente as suas fungdes, € necessario
que seus simbolos sejam suficientemente estabelecidos e, por-
tanto, que seu espago, onde se realiza esta acumulagdo, se
beneficie, durante um certo tempo, de um privilégio traduzido,
entre outros elementos, pela presenga de uma classe média
algo intelectualizada e de uma falta de burguesia que, embora
convivendo com segmentos populares, conferem uma imagem
positiva ao bairro.

I. EVOLUCAO HISTORICA DO ESPACO
I.1.Das Plantagoes de Cana-de-Agucar aos
"Sitios"

O rio Capibaribe, com suas varzeas, constituiu um condi-
cionante natural do processo de implantagdo da cidade do
Recife. Ele ndo somente oferecia os seus terrenos aluviais para
a cultura da cana-se-aglcar, mas também formava uma larga
via de comunicagao, ideal para a organizagdo dos transportes
fluviais.

Explica-se, assim, porque com muita frequéncia, canaviais
e engenhos foram surgindo ao longo das margens do curso
inferior daquele rio pernambucano, desde a primeira metade
do século XVII. Entre estes, o de Casa Forte, do Monteiro e
o de Apipucos. Tais equipamentos de produzir agtcar deram
lugar a pequenas aglomeragdes ou povoagdes que, ainda hoje,
guardam seus nomes de origem.
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O engenho de Casa Forte foi o lugar de um dos mais anti-
gos povoados de Pernambuco e do Brasil. No curso do sécu-
lo XIX, emrazdo da subdivisdo das suas terras, algumas loca-
lidades se transformaram em aglomerag¢des, como aconteceu
com as do Chacon, do Poco da Panela e de Santana.

Desde essa época, o Pogo da Panela constituia uma
aglomeragio que disputava com os bairros de Ponte d'Uchoa
e da Madalena, as preferéncias das familias mais ilustres,
brasileiras e estrangeiras. Tolenare, um escritor francés que
visitou Recife, escrevia sobre o paraiso que era esta locali-
dade com seu clima, sua paisagem, suas belas casas, seus ba-
nhos de rio e sua vida social.

O primeiro registro sobre Monteiro, segundo Pereira da
COSTA (1981, p. 23), data de 1593, no momento da venda
do engenho com sua casa grande e seus escravos. Sobre as
suas terras, surgiram dois outros grandes engenhos: Apipucos
e Monteiro. De acordo com esse autor, desde o fim do século
XVII, o cultivo da cana-de-agucar comegou a declinar e as
aglomeragdes de Apipucos e Monteiro comegaram a se es-
tender, acompanhando a subdivisao das terras.

O deslocamento das habitagdes nobres do centro da ci-
dade para os bairros periféricos deu uma nova significacdo ao
conjunto urbano de Casa Forte, que se tornou um lugar ele-
gante, acolhedor da burguesia rica e refinada. Os antncios,
nos jornais locais, indicavam a valorizagdo das casas dentro
de chacaras ou "sitios" e de espacosos quintais, onde havia
pomares, e até mesmo pastagens. Alguns "sitios", com suas
olarias, davam a sua inestimavel contribui¢do a construgdo do
espago da cidade do Recife. Outros, desenvolviam a atividade
de extragdo das areias do rio, tAo necessarias a construgio
civil

Essas atividades, inclusive a de criagdo de animais e a de
fabricagdo de telhas e tijolos, ndo desapareceram totalmente.
Algumas permanecem, dando a este recanto da cidade um
certo ar de campo. Ainda hoje, ndo éraro avistarmos animais
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pastando a beira do rio, o que assume um certo ar bucdlico e
de evocag¢do deum passado ja distante.

Em definitivo, através da historia, a representagdo mental
deste bairro se construia, se materializava, de geragdo em ge-
ragdo, numa mistura de realidade e ficgdo, onde simultanea-
mente transitavam a historia e o desejo de eternidade. O bair-
ro conhecera transformagdes; ndo obstante, sua esséncia esta
la desde o inicio: um bairro trangiiilo, verde, proximo da na-
tureza. E, neste caso, "a historia ndo é mais nostalgia, mas
ponto de apoio. O futuro ndo é desconhecido, mas cons-
trutivel (...). Nenhuma necessidade de procurar uma es-
séncia, uma natureza onde a historia desempenha plena-
mente o seu papel". (Ostrowetsky S., 1983, p. 165)

1.2. Dos "Sitios aos Loteamentos

A historia do Recife foi sempre marcada pelo espirito mer-
cantilista, expressdo do comércio especulativo, exercido por
grande parte de sua gente. Em uma cidade caracterizada pela
presen¢a de uma camada de comerciantes, brasileiros e es-
trangeiros, ndo era surpreendente que os proprios mercado-
res exercessem a atividade de loteadores. Os "sitios” de Casa
Forte pertenciam ndo apenas a aristocracia rural canavieira,
mas também a ricos comerciantes. Para eles, soma-se a
tradigdo comercial, a oportunidade de lotear os seus pa-
trimonios em terra. E, loteadores e proprietarios se confundi-
am. Eles eram urbanistas privados, desenhavam o bairro. Como
tal, seu trabalho néo era apenas aquele de uma construgéo
representativa da sociedade, na qual trabalhavam; eles mes-
mos eram partes integrantes desta sociedade local e deste es-
pago (Ostrowetsky S., 1983, p. 34).

As mutagdes fundiarias, nos bairros objeto deste nosso estu-
do, apareceram notadamente no periodo de 1940 a 1960.
Sobre 42 propriedades loteadas entre os anos 40 e 50, 41
pertenciam a pessoas fisicas, o que confirma que proprietarios
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e loteadores eram as mesmas pessoas. A leitura da lista dos
proprietarios/loteadores evidencia, além da quase auséncia de
empresas de loteamentos, a presenca de estrangeiros, sobre-
tudo de origem inglesa. Esta dindmica constitui um fendmeno
ligado ao deslocamento das familias burguesas, dos bairros
mais centrais para este conjunto de bairros.

Nos anos 60, o ritmo de parcelamento de antigos "sitios"”
diminui consideravelmente, em resposta-as mudangas no seio
do processo de ocupagio da cidade. De um lado, o bairro de
Boa Viagem se afirma como lugar preferido de residéncia da
burguesia. Do outro, a quase totalidade dos grandes patrimonios
fundiarios de Casa Forte encontrava-se, nessa época, lotea-
da. Se, nos anos 60, o ritmo de parcelamentos de terras di-
minuiu, o de desmembramentos continuava igual ao do decénio
precedente, assinalando a divisdo de terras em dois ou trés
lotes para a venda ou para a reparti¢do entre herdeiros.

No fim dos anos 70, comegava um processo de mutagao
tundiaria diferente. Os loteamentos praticamente desapareciam.
Em contrapartida, surgia um processo inverso: o remembra-
mento. Era necessario juntar terrenos para que eles pudessem
comportar operagdes imobilirias significativas.

1.3. Da Ocupagao Horizontal
a Ocupagao Vertical

Como explicar o inicio dos investimentos imobiliarios neste
bairro, notadamente nos anos 807 Tentaremos responder de
forma mais aprofundada nos proximos itens. Mas, aqui,
procuraremos algumas respostas de ordem geral.

Algumas ocorréncias mais notaveis: '

Nos anos 70, a Universidade Federal de Pernambuco
(UFPE), se estabeleceu definitivamente na Cidade Universitaria,
o edificio da Superintendéncia de Desenvolvimento do Nor-
deste (SUDENE) foi construido ao lado da Universidade, a
Universidade Rural de Pernambuco continuava a funcionar no
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bairro de Dois Irmaos, a Fundag@o Joaquim Nabuco de Pes-
quisas Sociais (FUNDAJ) ampliava suas instalagoes, atraves
da aquisi¢do de imoveis antigos, nos bairros de Monteiro e
Apipucos. Uma parte importante dos funcionarios destas ins-
tituicdes habita o conjunto de Casa Forte. Esses fatos nos in-
dicam que a acessibilidade muito influiu nas motivagdes do
lugar de moradia.

Entretanto, se a acessibilidade funcionasse sempre como
fator decisivo, os profissionais da SUDENE e da UFPE habi-
tariam provavelmente os bairros Cidade Universitaria, Ca-
~ xanga, Iputinga, Engenho do Meio ou Cordeiro, caracteriza-
dos como lugares de residéncia de uma classe média menos -
favorecida. A acessibilidade € uma variavel a ser considerada,
subordinada a outros imperativos, particularmente aqueles de
ordem social.

E necessario lembrar que em 1975 houve uma grande inun-
dac¢do no Recife. Casa Forte foi uma das areas mais atingidas.
A consequéncia, foi um processo de desvalorizagdo fundiaria,
sobretudo no que se refere aos terrenos destinados a habi-
tagdes unifamiliares. Este fato facilitou a compra de terrenos
por funcionarios publicos que, gragas ao financiamento do
Banco Nacional de Habitagdo, puderam construir as suas
proprias casas. A inundagio colocava um paréntese no pro-
cesso de ocupagdo do espago.

Em 1983, alei 14511/83, referente ao uso, e ocupacdo do
solo, da cidade do Recife, passou a vigorar, definindo para
Casa Forte um coeficiente de ocupagdo mais favoravel, quan-
do comparado ao definido pela le1 4727/61. Essa ocorréncia
coincide com a aceleragao do ritmo de construgdo de grandes
imoveis.

Atualmente, os riscos de inundagdo ja ndo existem mais. Os
trabalhos das barragens de Tapacura e Carpina foram con-
cluidos desde 1978, proteoendo as construcdes e as infra-
estruturas de Casa Forte. Assim, nos anos 80, comega a ver-
ticaliza¢@o do bairro, representando modificagGes profundas
na sua ocupagao.



Os novos edificios, com sua arquitetura de linhas puras, seus
vidros que permitem a integrac2o com a paisagem verde, e
suas fachadas em material nobre (ceramica ou marmore) im-
primem um ar mais contemporaneo ao bairro. Modernidade
contrariada pelos nomes dos edificios, nos enviando sempre
ao passado, a vida de outrora, ao campo. A titulo de exem-
plo, citamos Porta d'Agua, Baraiina, Canavial, Bangiié, Sen-
zala, Casa Grande, Mugambé, Flor de Santana, Gilberto Frey-

e... O apelo ao passado e as alusdes a natureza tendem a
preservar - contra os assaltos da modernidade - a identidade
dos bairros em causa.

1.4. Do Uso Residencial ao
Uso Comercial do Espaco

Hoje, a populagio do bairro detém o privilégio de habitar
um lugar tinico pela sua qualidade de vida, que se traduz néo
somente pelas condi¢des climaticas excepcionais (trés graus a
menos que a média da cidade) e pela presenga do verde, mas
também, pela instalag@o recente de comércio e servicos. A
taxa de renda familiar dos seus habitantes, reconhecidamente
bem superior a média da cidade, direcionou para Casa Forte
comerciantes e banqueiros.

Nos seus 2,8 Km2, representando 1,19% da area do mu-
nicipio do Recife, se instalaram 354 empresas, sendo 162 de
servigos € 143 comerciais. Nos ultimos seis anos, se insta-
laram cinco agéncias bancarias e um supermercado Bomprego,
o gigante da distribuigao alimentar. O pequeno comércio e 0s
servigos sdo, em geral, fruto de investimentos de pessoas fisi-
cas que habitam o bairro e mantém com seus clientes lagos de
aproximagio.

De qualquer forma, o comércio e os servigos instalados -
sobretudo ao longo da Avenida 17 de Agosto - acentuam a
especificidade social e o poder do bairro no processo de dife-
renciagdo espacial. A elegancia dos imoveis, o gosto pelas
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vitrines, o agenciamento dos espagos verdes, todo este ambi-
ente mudo exprime um modo de vida, um cenario vivido co-
tidianamente.

Mas a cenografia da Avenida 17 de Agosto € também o
espago: uma larga avenida, margeada por frondosas arvores,
ainda mais alargada pelos recuos das fachadas dos imdveis. A
esse espago generoso, os ramos das arvores respondem, se
tocando dois a dois para formar um tinel sinuoso, luminado
pelos raios de sol filtrados pelas folhagens. Tunel de ida e vol-
ta, do presente ao passado, permanente e eterno.

II. O PROCESSO DE APROPRIACAO DO
BAIRRO
I1.1. A Classe Média Amplia seu Espacgo,

A Classe Popular Atravessa o Rio

A ocupacgido de Casa Forte ndo se deu apenas pelos seg-
mentos mais favorecidos da estrutura social. Desde os anos
40, populagdes de baixa renda se instalaram ali, nas margens
do rio Capibaribe.

As favelas Formigueiro e Perimetral desapareceram, nos
anos 80. Naquela €época, uma das grandes intervengdes do
poder local consistiu na urbanizagdo das margens do
Capibaribe, o que acarretou o deslocamento dessas favelas
para o outro lado do rio, e a valorizagdo da margem esquerda.
O deslocamento ndo foi simples. A populagio, contando com
o apoio do paroco de Casa Forte, chegou a resistir. Porém,
atravessar o rio era imperativo no momento, para tornar pos-
sivel a expansdo das areas a serem ocupadas pela classe mé-
dia e a alta burguesia.

A agdo da Igreja ndo se tem resumido a esses dois casos.
Ela desenvolve trabalhos de assisténcia social e de organiza-
¢do da populagio, em mais cinco outras favelas: Ttha das Co-
bras, Bananal, Vila Unido, Vila Esperanca e Caboco. Parece
surpreendente que nenhuma das favelas de Casa Forte esteja
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incluida no conjunto das Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS), definidas pelalei 14947/87. Claro que as zonas clas-
sificadas como ZEIS tém uma posi¢ao mais estavel, na medi-
da em que a lei assegura a sua permanéncia. Somos levados a
admitir, que todas as favelas de Casa Forte sdo susceptiveis
de desaparecer, no processo de crescente elitismo do bairro.
A valorizagdo simbolica e econdmica podera chegar a tal ni-
vel, que a permanéncia de uma populagdo de baixa renda tor-
na-se-a um absurdo, tanto do ponto de vista dos interesses
econdomicos, como encarados pela légica urbana, cuja princi-
pal caracteristica nao ¢ a homogeneizacdo dos espagos, mas a
diferenciagdo. Esta seria desnaturada, pela presenga de uma
populagdo pobre em um espago tao fascinante.

Tem-se considerado necessario limpar e aumentar os es-
pagos das classes favorecidas. Assim como € necessario definir
fronteiras sociais precisas e visiveis. Os pobres devem atraves-
sar o rio, se fixar no meio do proprio meio. E assim, como
lembra um artista pfastico, entrevistado, se reproduz o esque-
ma da [dade Média. O povo: os pobres. Os nobres: a burgue-
sia urbana. O fosso: o rio. A cidade forte: o bairro, o poder.
Mesmo as duas pontes para pedestres ndo faltam a essa versio
contemporanea da Idade Média. Estas se enchem pela ma-
nha. O sentido da caminhada € inico. Empregadas domésti-
cas, trabalhadores da construc@o, meninos de rua e tantos
outros, se dirigem aos seus trabalhos. A noite, fatigados, re-
tornam as suas casas. Estas pontes foram construidas para
eles. A burguesia ndo as atravessa. O que fazer do outro lado,
sobre o territorio dos pobres?

Aimagemdobairro de CasaForte se constroidiaapos dia.
“Neste bairro reside um poder sem limites (...). Ele se con-
porta como o atelié de Brennand, que detém uma forma de
poder imperial. Ele representa os valores nostdlgicos. Ele
represenia o tempo parado’, comenta unt dos entrevista-
dos. Mas, o tempo, no caso de Casa Forte, ndo para, ele vem
reforgar a construgéo de umaidentidade espacial, para uma



burguesiaurbana cujas praticassociais visamrecriar o passado
e, de certamedida, negar ourbano, valorizando asaparéncias
agrariasdobairro.

Por esse processo de construgao, a Igreja Catolica se auto-
proclama uma das responsaveis. Vejamos as palavras do paro-
co: ‘“‘esse bairro ¢ ainda muito conservador. Podemos ob-
servar, através do comportamento dos adolescentes, que
ndo existe nem droga nem alcool. As atividades da Igreja
com oy casais, os adolescentes, as criangas, as viivas, os
divorciados, testemunham a sensibilidade da comunidade
religiosa e contribuem para a trangiiilidade do bairro.”

ii.2. A Convivéncia dos Grupos Sociais

Diferenciam-se bastante, de caso para caso, dentro do teci-
do social, as relagdes entre os diversos segmentos, gripos ou
classes da sociedade. Particularizando o exemplo da tdo im-
portante classe média, com suas visiveis subdivisdes, tais
relagOes se caracterizam por uma certa ambivaléncia, apre-
sentando, em determinadas situagdes, alguma natureza pater-
nalista no intercimbio com a classe pobre e, em outras, con-
trastantemente, um acentuado contetido de confrontagio.

Vejamos o caso de uma pequena unidade da vizinhanga, o
da Cidade do Vigo, inserida no bairro de Monteiro. Ela é for-
mada por residéncias pertencentes a classe media. Situa-se
entre o rio e a Avenida 17 de Agosto. A beira do rio, algumas
familias de baixa renda se instalaram irregularmente, desde
época anterior. Membros dessas familias prestam servigos
domésticos nas residéncias e representam uma for¢a de pro-
tegdo, sobretudo no fim de semana, quando algumas moradi-
as permanecem vazias. Aconteceu porém que, quando em
1987, a Prefeitura pretendeu desloca-las, todos os habitantes
e os proprietarios dos terrenos ainda vazios assinaram uma
peticdo, propugnando a permanéncia dessas familias. Elas
contribuem para a formagao de uma imagem tranquila da uni-



dade de vizinhanga e, por extensio, para a continuidade do
processo de valorizag@o fundiaria e imobiliaria.

Em contrapartida, em 1988, do outro lado da Avenida, uma
dezena de familias pobres invadiu um terreno privado. Dessa
vez, a vizinhanga entrou em panico. Os novos habitantes,
desconhecidos, podiam ser marginais. Tornou-se necessario
mobilizar a unidade de vizinhanga, visando evitar que a pre-
senca indesejavel viesse a comprometer um dos seus bens mais
estimados: o espago urbano, transfigurado por sua alquimia
simbolica. Apds alguns dias, tudo voltou ao clima de paz e
tranqiilidade.

Sobre estas relagdes, vale a pena ouvir um muito estimado
e admirado morador: Ariano Suassuna. Perto de sua casa,
fica a conhecida favela do Chacon. Diz Ariano: “Curiosa-
mente, eu estabeleci uma relagdo paternalista com seus ha-
bitantes (...). Transformei-me em médico, policial, padre. Eu
podia ser preso por exercicio ilegal da medicina. A favela
quase desapareceu. Mas havia alguns ‘cabras’ brabos que
eram louu)s POr mim. Algum se.consideravam como meus
capangas”. Como se V€, as relagdes paternalistas apdiam-se
na troca de interesses, onde se desenvolvem sentimentos de
solidariedade. Tudo se passa como se as relagdes entre essas
duas classes fizessem parte da construgio da identidade deste
bairro. Todavia, ela ¢ ameagada pelas mudangas da sua estru-
tura social. A pressdo do mercado imobiliario € intensa, o que
fragiliza a permanéncia das populagdes pobres em seu seio.

O presidente do Conselho dos Moradores do Pogo da
Panela, se expressando de uma forma singela, insere alguns
elementos para a compreensio das relagdes entre a classe
pobre e aalta burguesia: “Dos ‘bardes’, nos nunca tivemos
apoio. Lles ndo querem que os pobres permanecam i (na

. favela ao lado de suas cavas) porque eles acham qgue nc‘io
é um lugar para os pobres, é um /uga; paraceles, os bardes’
O desejo deisolamento dos ‘bardes’ é simbolizado por grandes
muros que contornam as suas casas, verdadeiras fortalezas
protegidas por guardas, dia e noite.



N3o deixa de ser oportuno lembrar uma reflexdo de REMY
& VOYE (1992, p. 108) sobre essa matéria: “Uma grande
proximidade e visibilidade entre grupos sociais, com capacidade
econémica diferente, longe de aproximar, tende a multiplicar
as frustragoes reciprocas: aqueles que sdo desfavorecidos res-
sentem as suas necessidades ndo satisfeitas, enquanto que 0s
outros suportam mal as diversas expressoes de inveja”.

Sobre a atitude da classe média, face ao problema das fave-
las, nos parece que uma fragdo dessa classe, dispondo de um
capital cultural que ndo é plenamente valorizado no plano
econdmico, seja mais sensivel do que outras, as falhas do siste-
ma dominante. Seus componentes consideram que tém por
missdo defender os direitos das camadas menos favorecidas
da sociedade. Missdo verdadeiramente refor¢ada, veremos
adiante, pela existéncia de um sentimento de alianga possivel
com essa populagdo, para a defesa do ambiente do bairro.
Nessa perspectiva, de acordo com REMY & VOYE, tais
componentes vdo reivindicar a possibilidade de desenvolver
micro-lugares sociais, onde a solidariedade se possa basear
na apropriago e divisdo de um espaco comum: o bairro.

11.3. As Relagdes Interpessoais

O bairro de Casa Forte corresponde a uma concentragao
da classe média. Seus membros mantém entre si relagdes in-
terpessoais, que lhe conferem uma identidade particular. Esta
pode ser analisada através da vida cotidiana das unidades de
vizinhanga ou através dos encontros daqueles membros, nos
lugares publicos.

As unidades de vizinhanga funcionam socialmente, como
extens@es da casa, onde se multiplicam as relacoes € onde se
manifestam os lagos de solidariedade. A passagem freqiiente
de conhecidos e de amigos € sentida como indicador positivo
de trocas potenciais. O mesmo nao acontece nas novas uni-
dades, onde residem fragdes da classe média mais abastada,
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para quem os vizinhos séo tdo mais apreciados quanto mais
diminuir de intensidade, pela infiltragdo progressiva de novos
habitantes, que sdo seduzidos pelo modo de vida do bairro,
sem necessariamente se integrarem as estruturas sociais.

Quanto aos pontos de encontro, ha certos lugares em Casa
Forte que parecem possuir a “chave de contato”, oferecen-
do a seus habitantes a oportunidade de fazer parte do sim-
bolismo do bairro. As padarias, aparecem nio apenas como
lugar onde se compra o pao, mas também onde se realizam
contatos sociais, que ndo se restringem aos consumidores, mas
abrange também os vendedores, quase sempre reconhecidos
pelos respectivos nomes.

O supermercado, é freqlientado pelos habitantes de Casa
Forte e também por outros da Regido Metropolitana do Reci-
fe. Como se trata do tinico supermercado do bairro, € o ponto
de encontro por exceléncia, se bem que os habitantes encon-
trem consumidores anénimos. Estes encontros, porém, repre-
sentam um momento onde a identidade do bairro € confronta-
da as mudancas do ambiente. Alguns habitantes se
pronunciaram contra a implantagdo daquele supermercado, que
levou a demoli¢do da sede da Radio Jornal do Commeércio,
um dos pontos de referéncia do bairro.

Os bares constituem, a noite, micro-lugares de encontro,
propicios as relagGes humanas ¢ a discussdo dos aconteci-
mentos. Na voz de um dos moradores, “aqui falta um cine-
ma, mas isso ndo corresponde ao estilo do bairro. Os bares,
durante o fim de semana, sdo invadidos pelos habitantes
de Boa Viagem. E por isso que eu os fregiiento nas tercas ¢
quarta-feiras, quando eles sdo freqgiientados pelos habi-
tantes de Casa Forte”.

As qualidades excepcionais do bairro, compreendendo as
relagdes interpessoais, contribuem para que algumas de suas
importantes fragdes o valorizem como um micro-lugar, menos-
prezando outros da cidade, com os quais estabelecem relagdes
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funcionais e ndo sentimentais. Ha limites precisos, além dos
quais seus habitantes ndo se sentem mais no bairro. O que
esta em jogo €, entdo, a diferenca entre pertencer a este bairro
(bem delimitado e diferenciado) e a extensdo da cidade, entre
o limitado e o ilimitado, entre o dominado e o ndo dominado.

Ill. OS COMPORTAMENTOS IMOBILIARIOS

Sendo, em grande parte, os comportamentos fundiarios e
imobiliarios uma fung#o de crengas, simbolos e mitos, sua abor-
dagem mais eficaz deve ser buscada nos dominios metodologi-
cos da Antropologia. Comumente, tais representagdes (que
pertencem também aos planos sentimental e espiritual) sdo
propiciadas pela sensagdo humana de ser ou nio ser proprie-
tario, de habitar tal e qual lugar. Por isso, para apreendermos
convenientemente as condi¢des de valorizagio de determina-
do bem imobiliario, temos de nos apoiar em trés diferentes
critérios: 1) o da trajetdria social e espacial da familia consi-
derada, ii) o dos fatores da escolha, em termos da localizagao
residencial, e iii) o das significagdes da propriedade imobi-
lidria. '

l1.1.0 Papel da Trajetoria Familiar e as Sig-
nificagdes da Propriedade Imobiliaria

Ao término de uma sondagem, limitada a observagio e a
analise do comportamento imobiliario de familias de Casa Forte,
a partir de sua trajetoria social e espacial, podemos constatar
que os exemplos analisados enquadram-se em um nimero bem
restrito de padrdes. Cada historia é uma soma de relagdes,
onde se entrelagam o social, o espacial, o cultural e 0 econdmi-
co, agenciados cada vez de maneira especifica, para consti-
tuirem um conjunto de elementos, formados a partir de um
imaginario.
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Os chefes de familia da classe média seguiram quase a mes-
ma trajetdria. Viveram a infincia no campo, em pequenas ci-
dades. Sdo filhos de pequenos comerciantes ou de funcionari-
os publicos. Vieram para Recife visando cursar a universidade,
sé instalando em pensdes ou pequenos apartamentos aluga-
dos, geralmente situados nos bairros mais centrais, ou, ainda,
na residéncia de algum parente. Apds o casamento, alugaram
apartamentos, particularmente nos bairros de Espinheiro e
Derby, caracterizados como lugares de residéncia de uma
classe média que comegava a tirar proveito do “milagre
brasileiro”, portanto, em franca expansdo. Ao mesmo tempo,
valorizavam habitar em localidades que ainda guardavam tragos
do campo. “S6 se podia optar pelo Espinheiro ha quinze anos,
quando ele se assemelhava a Casa Forte. Em realidade, eu
escolhi um lugar onde eu pudesse reproduzir um pouco a vida
do campo. (...) Boa Viagem me faz medo, ¢ a grande cidade.
Casa Forte é a pequena cidade. Jamais eu habitaria em Boa
Viagem, sobretudo com os meus filhos. A situagéo la é peri-
gosa, para os adolescentes, por causa das drogas. Eu ndo me
sinto em seguranga, o ritmo ¢ frenético. Eu gosto da agitagdo,
mas com familia ¢ diferente”.

O sentimento de protecao familiar esteve permanentemente
presente, nos depoimentos das familias. Propriedade e pro-
tecdo familiar se exaltavam, como se a primeira fosse eternizar
a segunda. Mas a perenidade da terra e do bem imobiliario €
puramente imaginaria. Isto quer dizer, que o bem imobilidrio é
também procurado por aquilo que se cré que ele seja, 1sto €,
uma garantia de eternidade. As pessoas vivem a propriedade
imobiliaria na sua realidade e também na sua virtualidade, pelo
pensamento, pelos sonhos, pela imaginagdo. Assim, as reagdes
das familias face ao patrimonio imobiliario ndo nos autoriza a
pensar que os proprietarios investiram motivados por objeti-
vos unicamente econdmicos, mas também por alguma coisa
que “toca o proprio ser”.
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ill.2. Tentativa de Interpretagdo dos Compor-
tamentos Imobiliarios

E sobretudo o sentimento de protegao familiar, ligado & pro-
priedade, que mobiliza certas fragdes da populagdo, incenti-
vando-as a desenvolver praticas sociais em matéria fundiaria e
imobiliaria. Tentaremos ver como esse sentimento exerce, si-
multaneamente, func¢des familiar, social e econdmica.

Ao nivel dos chefes das familias, essa fungdo exprime um
ideal de continuidade, propiciando a sobrevivéncia dos pais
através dos filhos. Os genitores sacrificam-se para que seus
descendentes e sucessores realizem um desejo de perpetua-
¢d0 e/ou ascensdo social. A protegdo familiar tem, portanto,
um sentido de continuidade com a criagdo. Continuidade tam-
bém de um modo de vida que, no caso de Casa Forte, deve
ser preservado.

No que concerne a sua fungéo somal percebe-se que a
propriedade vincula a familia a um grupo ou classe. Ela solda
entre si os donos de imoveis em condi¢des analogas, notada-
mente quanto alocalizagio. O significado social do bem imo-
biliario reside assim, em grande parte, em inserir o seu deten-
tor em determinado grupo, incitando-o a defender os valores
e interesses do mesmo, como forma de protecéo da propria
familia. Por tras vem, naturalmente, o reconhecimento social
do proprietario por habitar determinado bairro, cujo nome é
sinal de disting@o coletiva e de prestigio. Dai a significagdo
multiforme da escolha do bairro, com seus reflexos no merca-
do de imoveis. Registro que se nos afigura oportuno € o de
que, nesses Ultimos anos, se tornou difusa a propriedade dos
bens imobiliarios, particularmente no seio da classe média. A
esse proposito, dois autores modernos, CAPDEVIELLE
- (1986, p. 18) e BOURDIEU (1979, p. 125) lembram, com
inteira razdo, que um tundamento essencial de unidade da classe
intermediaria reside na detengio de um patrlmomo individual,
em particular do tipo imobiliario.



Quanto a fungéo econdmica, a prop.  dade imobiliaria, no
Recife, ndo tem grandes possibilidades ae valorizagdo quando
comparada a outros tipos de investimentos. Ela significa um
negocio rentavel, particularmente se o imovel foi financiado
pelo Banco Nacional de Habitagdo. No entanto, ndo podemos
esquecer a desvalorizagao do imovel ja habitado. A significagao
econdmica da propriedade reside, sobretudo, em evitar o
aluguel. Caso contrario, se paga todos os meses por um bem
que ndo sera jamais seu, portanto, sem seguranga, sem
continuidade.

IV. DOS INTERESSES IMOBILIARIOS
A POLITICA FUNDIARIA
IV.1.0 Conflito

O adensamento populacional recente nos bairros vizinhos -
o do Espinheiro e o das Gragas - contribuiu para transformar
Casa Forte em local privilegiado de expansao dos investimen-
tos imobiliarios. Até o inicio dos anos 80, seu espago era con-
siderado suburbano, com baixo coeficiente de ocupacio. Este,
porém, cresceu a mercé das disposigoes da lei municipal no.
14511, de 1983. Além do mais, os sitios historicos do Pogo
da Panela e Apipucos passaram a constituir partes integrantes
dalei, como Zonas de Preservacao Rigorosa (ZPR).

A partir do inicio da segunda metade dos anos 80,
precipitaram-se os fatores que ocasionaram alteragdes no pro-
cesso de ocupagio do bairro. Para isso, contribuiu decisiva-
mente um episodio inusitado, que consistiu no movimento popu-
lar de protesto contra a construgdo de um edificio de 17 andares
nos limites da ZPR do Pogo da Panela, para a qual haviam
comegado os ruidosos trabalhos de um bate-estacas. Na lide-
ranga das agdes colocaram-se duas mulheres, integrantes da
elite cultural da comunidade, que fundaram o Movimento
Amigos de Casa Forte. Tratava-se da causa sagrada, entdo
bem definida, de preservacdo dos melhores valores da area,
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alusivos a sua favorabilidade nos planos historico, ecologico e
social. Valores entdo ameagados pelos interesses de podero-
sas empresas imobiliarias.

Dois sistemas de for¢a se enfrentavam. De um lado, uma
comunidade constituida por uma classe média numerosa, cons-
ciente e organizada, contando com o apoio (i) do mundo in-
telectual e politico, valorizado por personalidades de destaque
(Gilberto Freyre, Madalena Arraes, Cavani Rosas...); (i1) dos
segmentos pobres da populagio (para quem a verticalizagio
representava um perigo); (iii) da imprensa, com sua tradicional
tendéncia populista; (iv) dos partidos politicos de esquerda e
das associagdes profissionais, com seus comportamentos ten-
dentes ao agitacionismo e, finalmente, (v) daIgreja Catolica, a
partir dos seus militantes comprometidos com o bem estar da
comunidade. Todas estas forgas lutavam pelo preparo de uma
lei de uso do solo, dotada de forga suficiente, para a preser-
vagdo daquilo que a comunidade possuia de mais precioso.
De outro lado, atuavam os interesses das empresas imobili-
arias, com sua capacidade vasta e polimorfica de influir, aliciar
€ exercer pressao.

Entre as duas vertentes, tinha de atuar o poder publico. Cir-
cunstancia decisiva para o resultado desse confronto dialéti-
co, que se prolongou de 1986 a 1989, foi a existéncia de
tendéncias ideologicas progressistas que, ja de longa data, vém
assumindo expressiva relevancia no conjunto das forgas politi-
cas e eleitorais que disputam o poder no cenario urbano reci-
fense. As mesmas tendéncias manifestam-se nos meios ad-
ministrativos, técnicos, intelectuais, desde a sua base até os
altos escaldes.

Em todo esse jogo de interesses ¢ influé€ncias, claro que
uma outra instancia das mais decisivas teria de ser da Camara-
Municipal que, em 03 de margo de 1989 votou, afinal, a lei
no. 15199. Desde entdo, o tranqiilo bairro.de Casa Forte
passou a ter seu processo evolutivo protegido, em relacio ao
risco das distor¢des comumente engendradas por poderosos
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investimentos imobiliarios. Esta ocorréncia veio a se tornar a
principal e mais singular das suas singularidades.

IV.2. Da Nova Politica Fundiaria ao Prego do Solo

No capitulo I'V de nossa tese, apresentamos um modelo de
interpreta¢do do mercado imobiliario de Recife, interrogan-
do-nos sobre a organizagdo da oferta e da demanda e, em
particular, sobre o papel das representagdes sociais das ci-
dades, na determinag@o dos pregos. Identificamos que o afas-
tamento entre os pregos de mercado e pregos de produgéo,
em determinadas zonas urbanas, era resultante da influéncia
dos valores simbolicos a eles inerentes. A Zona ZU3, corres-
pondente ao conjunto urbano de Casa Forte, foi reconhecida
como aquela onde a evolugdo deste afastamento mais se pe-
cuharizou.

A ZU3 conheceu uma grande valorizagdo fundiaria no
periodo de 1986-1988, quando comparado ao periodo 1983-
1985. O conflito gerou uma expectativa nos promotores imo-
biliarios e, em conseqiéncia, uma maior demanda por terrenos.
Os pregos passaram de 58 a 83 dolares o metro quadrado.
No periodo de 1989-1991, houve uma baixa em relagdo ao
periodo precedente, como resposta ndo somente a conjuntura
econdmica, mas também as restrigdes definidas pela nova le-
gislagdo. No entanto, como demonstramos no mencionado
capitulo, para os promotores imobiliarios, os terrenos sao mais
caros que na zona ZU2, (Espinheiro, Gragas, Rosarinho,
Madalena, Aflitos, Torre), e mesmo na ZU4A (Boa Viagem,
exceto a beira-mar), tendo em vista o baixo coeficiente de
ocupagao.

Quanto a margem de lucro dos promotores imobiliarios, ela
conheceu na zona ZU3, durante este Gltimo periodo, uma baixa
de 25,89%. Comparada as baixas nas zonas ZU2 (30,37%),
ZUA4A (33,33%), e ZU4B - beira-mar de Boa Viagem,
(27,27%), a ZU3 se revela como um sub-mercado, onde a
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baixa da margem de lucro foi a menos significativa. Nela, os
simbolos se traduziram com relativamente mais for¢a nos pregos
de mercado dos bens imobiliarios.

Sem duvida, as restri¢oes definidas pela nova legislagdo ur-
bana conduziram a um elitismo daquele espago. Nesse pro-
cesso, 0s promotores ocuparam, em relagdo aos proprietar-
os fundiarios, um lugar mais favoravel para metamorfosear os
valores simbolicos em equivalentes monetarios.

Em definitivo, a forma especifica de apropriagdo do espago
de Casa Forte condicionou um tipo de funcionamento que,
numa acep¢fo mais larga, podemos chamar de simbolico. Mas
o que € essencial € que esse fendmeno, fruto de uma dinamica
social coletiva, influencia o processo de produgdo. Mais pre-
cisamente, o processo de apropriag@o do bairro participa da
criagdo e recriagdo de valores simbolicos, susceptiveis de se-
rem apropriados pelos promotores imobiliarios, em forma de
equivalentes monetarios.

Se tal mecanismo de apropriagio resulta dos lagos entre o
simbolico e a territorialidade, e mantém relagGes estreitas com
o processo de produgio - relagdes que ndo podem se mani-
festar, ou melhor, se materializar, sendo nos pregos de merca-
do do bem fundiario e imobiliario, nos temos que admitir que
esses precos sao resultantes de praticas sociais, irredutiveis a
uma logica puramente economica.

ABSTRACT

The symbolic values that are inherent to the several zones of
the city play an important role in the functioning of the ‘imo-
bilidrio” market, In order to understand such values, we have
chosen to study an area formed a group of Recife’s urban locali-
ties knowm as Casa Forte ‘bairro’. The specific characteristics
that make it unique and give the “bairro’ society: a middle class
and a higher bourgeoisie of that, though living alongside lower
class segments, give the “bairro’ a positive image. This particu-
larity is still found in: 1) the expressivity of the relations among
people and among social groups, ii) the motivations underlying
socio-spacial trajectories undertaken by its inbabitants, iii) the
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meaning that a fair number of the people lend to the fact of
living in<Casa Forte ‘bairro’, and iv) the resulting formation of
a certain community feeling which is commonly translated into
attitudes armed at defending local values. However, the essential
point, in the case of Casa Forte is that the process of appropri-
ation of the ‘bairro’ plays a role in the creation and re-creation
of symbolic values, which are easily appropiated by estate agents
as monetary values.

Key Words

Urban development. Organization of urban spaces. Symbolic and economic
variables. Rental interests. Social groups and interest conflicts.
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